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w Sobriété fonciére
\-0 s ] . ]
LA MAYENNE Detection des gisements fonciers

Le Département

a Meslay-du-Maine

13/10/2021

Décryptage d’'un concept: le ZAN

Objectifs:

« Limiter I'artificialisation des
terres agricoles et naturelles

« Le ZAN reste en lien avec la
séquence ERC (Eviter, Réduire,
Compenser)

Problématique:

Quel développement territorial
possible dans les communes
rurales ?

Constat: ZAN, nouvelle contrainte ?

La démarche de sobriété fonciére

Objectifs:
+ Nouveau défi a relever
+ Nouvelle réflexion a avoir

Tendre vers une nouvelle philosophie de travail




Démarche de sobriéte fonciere

s B
Faisabilité ..
Diagnostic potentielle des Vision g]ob_ale du
projets territoire
. J
- N
Détection des

gisements fonciers
\ J
o

Repérer les ilots a T —— Concertation

enjeux

8 P,

En 2017

Pays de Meslay-Grez : 13 953 habitants
Meslay-du-Maine : 2 875 habitants

W 1957 lotissement de la Route de Saint-Denis
1959 otissement Adrien Launay
I 1959 lotissement du Boulevard du collige
I 1970 lotissement des Cédres
I 1975 lotissement de la Rue de la gre:
1977 lotisserment du Mane
I 1996 lotissement de Dicré
2000 lotissement du Fresne

B 2001 lotissement du Clos de Dioré s
W 2005 lotissement des Matsons de pailie
I 2008 lotissement du Moulin & vent Nouveaux tegements

( [ Enveloppe urbaine = en cours de construction

Residence-des Grands Jardins

Evolution de I'étalement urbain par le développement du logement pavillonnaire
Camile Desmoulieres

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de R Gisements _Repérer les Benclmark Pasatsle Vision globale Concartation
sobriete fonciere Zn fonciers ilots a enjeux g;’s projets du territoire




Identifier les gisements fonciers

Synthese des gisements fonciers Projets en cours
Espaces industriels et commerciaux
" B Espaces industriels et commerciaux vacants
# Il Maisons vacantes

Il Maisons a vendre
8 Bimby industriel

La vacance
(conjoncturelle, structurelle,
d’obsolescence)

B Garages 4 transformer
[] Rayon de S00m depuis le carrrefour du centre
[ Rayon de 250m depuis le carrefour du centre

Les zones de dents creuses

Le potentiel bimby
(résidentiel & industriel)

Intégrer les contraintes
réglementaires

T 0 100 200m

N
Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
e Diagnostic Elm - Repérer les Benchmark Fait:;l:lnéltlée Vision globale Concertation
sobriéte fonciere e fonciers ilots a enjeux s projets du territoire

Identifier les gisements fonciers

Dents creuses .
Parcelles sans bati

Superficie : 199 808 m2 soit 20 hectares environs

Le bimby reésidentiel
Superficie : 23,04 hectares environs
Potentiel d’'aménagement (127 parcelles mobilisables)

Mener jusqu’a la phase finale : 30% des projets aboutissent
soit 38 parcelles potentielles

Le bimby industriel
Superficie : 17,04 hectares mobilisables

P %Ck ;é' f A prendre avec précautions:
7 ; v v Démarche issue de l'initiative privée
5 Possible selon les besoins des particuliers et des entreprises
Difficulté supplémentaire : foncier détendu en milieu rural

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET .
Démarche de . . Gisements Repérer les = Faisabilité Vision globale .
> sobriété fonciére >> Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmalk>> prted dn seritcire e




Identifier les gisements fonciers

Gisements fondiers
W Bti remarquable
Eléments patrimoniaux
Bati
1271 Parcelles communales
Parcelles intercommunales
P Parcelles de I'Office Public de I'Habitat
R Parcelles départementales
Parcelles

Connaitre les
propriétaires fonciers
(commune,
intercommunalité,
département)

3

0 100 200m T
Localisation des propriétaires fonciers _—— N

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de ) ) Gisements Repérer les Faisabilite Vision globale ;
> sobiista foncicre > Diagnostic >> ot >> ilots a enjeux >> Benchmark>> :ste;lrg;uai i tesritive Concertation

Bilan : 11 ilots a enjeux repeéreés

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET

Démarche de . . Gisements Repeérer les i Faisabilite Vision globale i
> sobriété fonciére >> Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Bench.mark>> estepnrglglletes du termitoire Concertation




Retour d’expériences selon les 5 axes d’intervention

)Axe 1: Intensifier les acces stratégiques au piéton

)Axe 2: Réveiller la beauté de la ville

)Axe 3: Strategie de développement économique

)Axe 4: Recréer de nouvelles polarités

)Axe 5: Le pouvoir des plantes

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de . . Gisements Reperer les Vision globale tati
> sobriéte fonciere >> Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmalk>> es‘ep'}?;uﬂi >> du territoire >> Concertation

Benchmark

Axe 1 : Intensifier les acces stratégiques au piéton , i
Exemple : Commune de Pont-Audemer (Eure -27) ConStructions enlaniers au centre de I'ilpt
Réamenagement des venelles en centre ancien ¢

Axe 2: Réveiller la beauté de la ville
Questionner I'architecture : nouvelles formes urbaines
Exemple: Saintes (Charentes Maritime - 17)

Axe 2: Réveiller la beaute de la ville

Questionner 'architecture; patrimoine et contemporain : compatible ?

Exemple: L’'Huisserie (Mayenne - 53)
Axe 3: Stratégie de développement économique
Maintenir la pérennité des commerces du centre-bourg
Exemple : Meslay-du-Maine (Mayenne 53)

Axe 4: Recréer de nouvelles polarités
Identifier les secteurs de centralité

Exemple : Doué-la-Fontaine (Maine-et-Loire - 49)
«  Stratégie centrée autour des places

Axe 5: Le pouvoir des plantes

Végeétaliser : nouveau pouvoir de se réapproprier la rue
Exemple : Chédigny

(Indre-et-Loire - 37)

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de i i Gisements Repeérer les Faisabilite Vision globale ;
> sobriété fonciere > Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchma.rk> es‘?rg?leé 'du tersitoire Concertation

Logements « les lavoirs » par Méduane Habitat




Synthese

Intégrer un passage de la D21 au niveau du

carrefour du Centre

Intégrer un ameénagement paysager cohérent

Esplanade des Grands Jardins

Remettre en valeur I'église Saint Pierre du

Maine

Centraliser les parkings

Méler nature et patrimoine :

Intégrer des arbres de facades

« Faire renaitre le passé maraicher de Meslay-
du-Maine (vergers)

+ Innovation en terme d’aménagement

paysager

.&‘ - Polarités
............... Cheminements

\ existants
\~ i N ,l
R § n v Cheminements a

-4 \> o forts enjeux
..... NS % ".' @@ Parking

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de . ) Gisements Repérer les Faisabilite \asion globale ;
> sobriete fonciere >> Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmark> tenu;:_uﬁes du territoire Concerration

Synthese

Potentiels
d’aménagement

. Potentiel bati

I Nouveaux espaces verts

i : " = ;, 2 | 7. : e 5 3
Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DL STAGE Phase PROJET
Démarche de . . Gisements Reperer les Vision globale N
> sobriete fonciére >> Diaguostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmark>> este;lr?,?leé >> du territoire >> Congertation




Retour de la balade urbaine

2 L

a3

-
-
M

Phase de SENSIB[LISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de ; : Gisements Repérer les Vision globale ;
> sobriete fonciere > Diagnostic >> fonciers > ilots a enjeux > Benchmauk>> “‘;‘,E,;i‘é >> du territoire > Concertation

Retour de la balade urbaine

Potentiel d’aménagement des 1lots a enjeux

flot Nombre de Nombre de Superficie Proximité du carrefour du Parcelles Priorité
parcelles propriétaires centre communales d’intervention
1 16 o2 ® |380m2 | 293 metres o |2 ® | Rangn3 @
2 9 11 1443 m2 @ | 185 métres @] 1 €] Rang n“2
3 2 ® | ® | 264m2 ® | 104 metres [ ] 0 ® | Rangn1 @
4 9 9 1057 m2 @ | 309 metres ® 0 ® | Rangn-2 )
5 17 ® |2 ® | 3980m2 96 metres o (2 ® | Rangn°3 @
6 11 13 8702m2 @ | 239 metres @ 0 ® | Rangn2
7 7 6 @ | 3780m2 554 metres 4 [ ) Rang n°2
8 4 o7 9887m2 @ | 811 metres o |2 @ | Rangnl @
9 7 4 ® | 70427 m2 @ | 813 metres %) 1 ® [Rangnl @
10 9 10 12620 m2 @ | 207 meétres 9] 2 biens ® | Rangn1 &
départementaux
o -
) +

Autres enjeux a prendre en compte : cotut, dureté fonciére, reglement et servitudes

@+

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Deéemarche de . . Gisements Reperer les Vision globale e
> sobiieta foncisra >> Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmalk>> te;}gil!ltes >> tex%ltm >> Concertation




CONCLUSION

Objectifs de la mission de stage:
Démarche de sobriété fonciere : adopter une gestion économe du foncier
Etablir un référentiel foncier (feuille de route de la politique fonciére)

Reconqueérir les gisements fonciers

Quel bilan a faire pour la suite ?

Mener a une STRATEGIE FONCIERE

Anticiper, phaser, adapter les projets

Ne plus raisonner par opportunité mais par une mobilisation du foncier a court, moyen et long terme

Quels besoins en études ? Quelles stratégies de communication ?

Phase de SENSIBILISATION Phase de REFLEXION FIN DU STAGE Phase PROJET
Démarche de ) ) Gisements Repérer les 1 Faisabilite Vision globale )
> sobriété fonciére > Diagnostic >> fonciers >> ilots a enjeux >> Benchmalk>> ggs‘e;g?lﬂi du territoire Concertation
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# N

Budget principal 2018 2019 2020 BP 202[lau 30/09/2021
Dépenses fonctionnement 2879 197,86 € 2944 488,91 § 3081 548,49 £ 3 287 850,66 § 1 840 257,35 £
Recettes fonctionnement 3469 982,5( € 3688 050,254 3734 327,45 ¢ 3287 850,66 § 2 550 133,41 £
Excedent de fonctionnement 590 784,71 € 743561,344 652778,96 € - € 709 876,06 €
Dépenses d'investissement 1049 247,717€2 024 606,454 1283 582,66 € 3 235343,934 542 277,03 §
Recettes d'investissement 1049 295,49 €2 064 578,57 4§ 1542 765,31 £ 3235343,934 995 155,73 €
résuttat investissement 4792 € 39972,12€ 259 182,65 ¢ - € 452 878,70 €
déficit/excedent investissement Nl-1 166 596,47 € 206 568,194 465 750,84 %€ 465 750,844 918 629,54 4
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Budget Salle socio | 2018 2019 2020 BP 202 {lau 30/09/2021

Dépenses fonctionnement

52 650,98 € 63 658,57 4 54 861,26¢ 68 926,82 § 33 305,27 4

Recettes fonctionnement

52 650,98 € 63 658,57 § 54 861,26 € 68 926,82 4 6 162,53 §

Excedent de fonctionnement

€ - § - = 27 142,74 €

Dépenses d'investissement 22838,93€ 163531,31¢ 133313,17¢ 82522,32% 6 855,66 €

Recettes d'investissement

9181,00€ 216218,71f 91600,10 4 82 522,32 4 - £

résultat investissement

13 657,93 € 52 687,40 4- 41 713,07 £ - €| 6 855,66 £

déficit/excedent investissement -1 18191,43€ 34 495,97 §- 7 217,10 §- 7217,104- 14 072,764

# > N )

2018 2019 | BP 2020 2020 BP 2021au 30/09/2021
Dépenses fonctionnement 2146384 € 758 406,32 € 63023525€¢ 62534508€¢ 107591642¢ 493 116,50 €
Recettes fonctionnement 144 772,02 € 698 896,73€ 759611,334 64047959€ 1075916,42¢ 93 812,00 €
Excedent de fonctionnement 69 866,33 € 5950959€ 129376,084 15134,51€ - £ 399 304,50 €
Dépenses d'investissement 144 772,02 €542 486,25 € 480674,854 480674,85§ 1249911,98¢ - £
Recettes d'investissement 62 185,57 € 144 772,02€ 1023 161,10 ¢ 542486,25€¢ 1249911,98¢  480674,85 €
résutat investissement 82586,4%€ 397 714,23€ 542486,254 61811,40€ - £ 480 674,85 €

défcitlexcedent investissement -1 82 586,45 € 480 300,68 ¢ 62185574 123996,97€¢ 123 996,97 £ 604 671,82 §




&S + $>B& $# 2 "7 ' & ++"
( . | ; : -
= 13 = (", ) =P =
3;4*
o = = & =
3G;
! E > ;4337
& *
32 5 3;;<2 a 5*
= 344N b : *
SECTION D'INVESTISSEMENT
Chapitre et article Libellé Recettes Dépenses
2313 op 210 Constructions 5500,00 €
2313 op 281 Constructions 3000,00 €
2313 op 200 Constructions - 14500,00 €
10226 Taxe d'aménagement 5000,00 €
165 Autres immobilisations 100000 €
corporelles
2115 Autres immobilisations 419104 €
corporelles
2111 Autres batiments publics 4191,04€
Total de la décision modificative n° 01/2021 4191,04€ 4191,04€
Pour mémoire Budget Primitif 2021 3235343,93€| 323534393 €
TOTAL DE LA SECTION D'INVESTISSEMENT 323953497 €] 3239534,97 €
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EQUIPEMENTS DE PLEIN AIR :
Stade simple ou plateau d’évolution extérieur 4,68 €

Stade pluridisciplinaire (comprenant au minimum un terrain
engazonné, une piste d’athlétisme et des aires spécialisées) 941€

GYMNASES ET SALLES COUVERTES :

Petite salle sans chauffage 4,88 €
Petite salle avec chauffage 7,19 €
Grande salle sans chauffage 8,02 €
Grande salle avec chauffage 10,37 €
PISCINE 44,19€
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Répondre aux différentes
demandes de prét de jeux. Mettre a disposition des familles

un lieu de convivialité.

Permettre de faciliter 'organisation
des trajets pour les parents, en
proposant un lieu sécurisant pour
les enfants entre 2 activités

. Proposer un nouveau lieu
Offrir un nouvel espace
' de rencontres pour les
d'ouverture culturelle. jeunes.




Jeudi Jeudi Vendredi
matin apres-midi matin
10h/11h 15h/16h 10h/11h
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